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Rovaniemen kaupunki tekniset palvelut kaavoitus
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1.2

1.3

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos

Rovaniemen kaupunki
8. kaupunginosa kortteli 8156, 8157 ja 8201
seka katu-, virkistys- ja erityisalue.

laatijan nimi

yhteystiedot

viranhaltijapaatos

vireilletulosta ilm. paivamaaréa Lapin Kansa
valmisteluvaiheen kuuleminen
yhdyskuntasuunnittelun lautakunta
kaupunginhallitus

julkisesti nahtavilla

kaupunginhallitus

kaupunginvaltuusto hyv.

Kaava-alueen sijainti

Rovaniemen kaupunki
tekniset palvelut
kaavoitus
kaavasuunnittelija
Timo Hatonen

Rovaniemen kaupunki
Hallituskatu 7 PL 8216
96101 Rovaniemi

puh. 016-322 8914

25.1.2022, 81
24.2.2022
6.2.-20.2.2023
X.X.2023
X.X.2023, § xx
X.X.-X.X.2023
X.X.2023
X.X.2023

Kaava-alue sijoittuu 8. kaupunginosaan Isoaavan alueelle. Tarkempi kaava-

alueen sijainti on esitetty sijaintikartalla s. 3.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos 8. kaupunginosan kortteleissa 8156, 8157 ja 8201 sek&
katu-, virkistys- ja erityisalueella. Muutoksella liikealueen kaavan rakennetta ja
aluerajoja seka kayttétarkoitusta muutetaan. Muutos mahdollistaa uuden polii-
silaitoksen, seka rikosseuraamus- ja oikeuslaitoksen tilojen sijoittamisen alu-

eelle.



Sijaintikartta
Karttaan on merkitty suunnittelualue. Vaikutusalue kasittaa lahialueen kortteli-,
katu-, virkistys-ja erityisalueita.
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1.5

2.1

Luettelo, selostuksen liiteasiakirjat ja selvitykset

Liitteet
1. Seurantalomake, s. 20
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, s. x (liitetddn ehdotusvai-
heessa)
3. Pohjatutkimusraportti, s. x (liitetddn ehdotusvaiheessa)
THVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on kaynnistetty 25.1.2022 § 1 kaavoituspaallikon viran-
haltijapaatoksen mukaisesti.

Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille kuulutuksella Lapin Kansassa
24.2.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asiakirjat pidettiin nahtavilla
25.2.-10.3.2022 palvelupiste Osviitassa seka kaupungin internet sivuilla -
Kaavatorilla. Mielipiteitd nahtavillapidon aikana ei saapunut.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtavilla 6.2.-20.2.2023 palve-
lupiste Osviitassa seka kaupungin internet —sivuilla Kaavatorilla. Nahtavilla pi-
dosta ilmoitettiin kuulutuksella 3.6.2023 Lapin Kansassa. Mahdolliset mielipi-
teet kasitellaan yhdyskuntasuunnittelun lautakunnassa sekd kaupunginhalli-
tuksessa.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta on paattanyt x.x.2023 esittda kaupungin-
hallitukselle, ettd se hyvaksyy asemakaavan muutosluonnoksen jatkokaavoi-
tuksen pohjaksi.

Kaupunginhallitus on x.x.2023 § x paattanyt asemakaavan muutosehdotuksen
laatimisesta laatimisesta ja ettd se asetetaan x.x.-x.x.2023 julkisesti nahtaville
30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan. N&htavillapito on ilmoitettu kuulu-
tuksella Lapin Kansassa x.x.2023. Asemakaavaehdotukseen on voinut tutus-
tua myds kaupungin internet —sivuilla Kaavatorilla. Kuulemisen aikana annetut
mahdolliset muistutukset ja lausunnot kasittelee kaupunginhallitus.

Kaupunginhallitus on paattanyt x.x.202x 8§ x esittdd kaupunginvaltuustolle, etta
se hyvaksyy alueelle laaditun ja x.x.202x paivatyn asemakaavaehdotuksen
seka tonttijaon muutoksen.

Asemakaavan ja tonttijaon muutoksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
X.X.202x 8X.

Muutoksenhakuaikana on kaupunginvaltuuston kaavapaatoksestd mahdolli-
suus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.



2.2

2.3

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

Asemakaava

Asemakaavan muutoksella alueen asemakaavan rakennetta muutetaan niin,
etta siina yhdistyy kolme korttelialuetta ja uutta korttelialuetta laajennetaan li-
saksi viereiselle virkistysalueelle seka alueella kulkeva katualue liitetaan tule-
vaan korttelialueeseen. Muutoksella alueelle muodostuu uusi hallinto- ja viras-
torakennusten korttelialue.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun alueen hallintaan liittyvat sopimuk-
set ja rakennuslupa on saatu. Toteuttaminen edellyttdd voimassa olevan
asemakaavan maarayksien huomioon ottamista.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee Isoaavan alueella Verstaantien molemmin puolin.
Alue ei ole viela siirtynyt rakentamisen piiriin muilta osin, vain aluetta halkai-
seva katu on toteutettu. Korttelialueet ovat viela luonnontilaisena.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kuuluu 8. kaupunginosaan Isoaapa — Jaaskelédinen alueelle.
Etaisyys ydinkeskustaan on n. 3- 4 kilometrid. Nyt kaavoituksen kohteena ole-
va alue on kaavoitettu ensimmaisen kerran 2012 ja sen jalkeen sitd on muu-
tettu 2015 liikealueeksi. Uusin hanke alueella on Isoaavantien lansipuolelle
valmistunut teollisuustuotantoon liittyva halli oheistoimintoineen. Muita muu-
tamia jo toteutuneita hankkeita on sijoittunut alueen itapuolelle n. muutaman
sadan metrin pa&ahan.

Luonnonympaéristo

Maisemakuva

Suunnittelualueen lahiympaéristé on maisemakuvaltaan luonnonmukaista alu-
etta jossa puulajina ovat niin havu- kuin lehtipuut. Alue on pinnanmuodoiltaan
suhteellisen tasaista ja alavaa. Maastoltaan alue nousee pohjoiseen kohti
mentaessa. Maapera alueelle vaihtelee kuivahkosta aina kosteaan maape-
raan.

Vesistot

Alueella ei ole vesistja lahella. Pinta- ja hulevedet johdetaan ojitusjarjestel-
mien kautta kosteikko- ja vesistOalueille seka alueelle rakennettuun huleve-
sijarjestelmaan.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys
Suunnittelualueella, eiké sen lahiymparistossé ole asutusta. Alue on varattu
teollisuus- ja liikealueeksi, jonne ei ole tarkoitettu asutusta.



3.1.4

Yhdyskuntarakenne
Alueen infra on toteutettu jo aiemman alueen ensimmaisen kaavoituksen jal-
keen, joten se on valmiina tulevaa rakentamista varten.

Kaupunkikuva

Lahialueen kaupunkikuvaa hallitsee Isoaavantie toiselle puolelle valmistunut
Norrhydron hallirakennelma. Muutoin alue muistuttaa viel&a suurimmaksi osak-
si metsaista kaupunkialuetta, mutta tulee tulevaisuudessa muuttumaan oleelli-
sesti, kun uusia toimijoita alueella alkaa tulla. Alueen pohjois-osassa avautuu
nakyméa Korkalovaaraan.

Palvelut
Lahimmat palvelut ovat sijoittuneet Eteldkeskuksen tydpaikkakeskittyméalu-
eelle Teollisuustien varteen.

Liikenne ja siihen liittyvat suunnitelmat
Suunnittelualue liittyy jouhevasti olevaan katu- ja liikenneverkkoon. Uusia
suunnitelmia katujen osalta alueelle ei ole.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on valmiin kunnallistekniikan ja energiahuollon piirissa. Alu-
een teknisestd huollosta vastaa kaupungin omistama liikelaitos Rovaniemen
Energia ja Napapiirin Vesi Oy.

Ympaéaristonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella ei ole liike-teollisuusalueen kaupunkirakenteesta poikkeavaa ymparis-
ton hairiotekijaa. Alue ei ole muutamaa tonttia lukuun ottamatta toteutettu
muutoin kuin katujen ja tekniikan osalta.

Maanomistus
Suunnittelualue ja sen lahiympariston maat ovat kaupungin omistuksessa.

I

Merkkien selitykset

Kaupungin emistus ja hallinta
Wuokrattu ulkepuolizelle

Vapaa varattavaksi

“Warattu ulkopuoliselle

Rakennus velvolisuus tayitimattd
Kayttotarkoitus kaavan vastainen

Rak. velv. tiytt ja kvt tark. kaawvan vastaingn

.




3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava kuulutettu voimaan 21.9.2022
Rovaniemen yleiskaava 2015, hyvaksytty 7.10.2002

Perustamistapa- ja pohjanolosuhdeselvitys 16.8.2022, A-Insintdrit Civil Oy
Yleiskaava

Alueella on voimassa Rovaniemen yleiskaava 2015. Yleiskaavassa suunnitte-
lualue on teollisuus- ja varastoaluetta, jossa on vahvistettu asemakaava (T).

\‘x.@ T, @Y
(S~ 2 |

/
'Lt"

e Ty AV BLES

1} Teollisuus- ja varastoalue, jossa on vahvistettu asemakaava.

Kaavahistoria asemakaavan osalta

Ensimmainen asemakaava alueelle on valmistunut vuonna 1985, jossa alue
on teollisuusaluetta (T). Ensimmainen alueen asemakaavan muutos valmistui
alueelle vuonna 2012. Kaavamuutoksessa alueen teollisuustonttien maaraa li-
satiin ja rakennetta muutettiin. Toinen asemakaavan muutos valmistui vuonna



kaynnissa oleva muutos on alueelle jo kolmas. Muutoksessa alueen kayttotar-

2015. Muutoksessa Varikkotien teollisuustontit muutettiin liiketonteiksi. Nyt
koitus on tarkoitus muodostua hallinto- ja virastorakennusten alueeksi.

Ensimmainen asemakaava 1985

1. asemakaavan muutos 2012
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2. asemakaavan muutos 2015 ja voimassa oleva asemakaava

Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) rakennusjar-
jestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Kiinteistorekisteri

Alueen tontit seka kaava-alueen ja lahialueen yleiset katualueet 8K ja 8E ovat
merkitty kiinteistorekisteriin. Osa alueen yleisista alueista on edelleen maare-
kisteriin merkittyina rekisteriyksikkoina joita ei ole mitattu yleisiksi alueiksi.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupaatokset
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja tai suojelukohteita.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Valtion kiinteistbomaisuudesta ja valtion toimijoiden tilapalveluista vastaava
Senaatti Kiinteistot on esittanyt asemakaavan muutosta Isoaavan alueelle tar-

koituksenaan mahdollistaa alueelle poliisin seka oikeus- ja rikosseuraamuslai-
toksen tilojen toteuttamisen.

Suunnittelun kaynnistadminen ja sitd koskevat paatokset

25.1.2022 § 1 laaditun viranhaltijapdatoksen mukaisesti on asemakaavan
muutos saatettu vireille 25.2.2022 ilmoittamalla siita kuulutuksella 24.2.2022
Lapin Kansassa.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset
Aloite:
Elinvoimatoimiala tekniset palvelut

Kaava-alue ja sen ymparisto:

Maanomistajat, asukkaat ym. osalliset joiden toimialaa muutos koskee

Hallintokunnat:

Elinvoimalautakunta, kaupunginhallitus, kaupunginvaltuusto
Muut:

Alueella toimivat teleoperaattorit, asukasyhdistys, luonnonsuojeluyhdistys,
Napapiirin Energia ja Vesi.

Vireille tulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulo on kuulutettu Lapin Kansassa. Asema-
kaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut tutustua nahtavillaolon aikana
palvelupiste Osviitassa kauppakeskus Rinteenkulmassa, kaavoituksessa seka
kaupungin Internet-sivuilla kaavatorilla. Vireilletulon aikana ei saapunut mieli-
piteita.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollisuus jattaa suullisia
tai kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutoksek-
si asetetaan lautakunnan paatoksen mukaisesti yleisesti nahtaville.




4.3.4

4.4

44.1
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Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa. Val-
misteluvaiheen kuulemisesta ja néahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella La-
pin Kansassa ja kirjeilla rajanaapureille. Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdol-
lisuus jattad asiassa kirjallisia ja suullisia mielipiteitd. Lautakunta ja edelleen
kaupunginhallitus kasittelee asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen.

Kaavaehdotuksesta paattdminen ja kuulemismenettely

Kaupunginhallituksen paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan. Nahtavilla pito
ilmoitetaan lehtikuulutuksella. Kaavamuutoksesta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot hallintokunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pitoaikana on mahdollisuus
jattdd kaavamuutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupungin kirjaamoon. Kuu-
lemisen aikana annetut muistutukset ja lausunnot kasittelee lautakunta seka
kaupunginhallitus.

Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan tonttijaon muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Muutoksenhakuaika

Kaupunginvaltuuston kaavapaatoksen tiedoksi saannin jalkeen alkaa 30 vrk:n
muutoksenhakuaika jolloin on mahdollista valittaa asiasta Pohjois-Suomen
hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyd (MRL 66 8)

Kaavoituksen alkuvaiheessa on l&hetetty tieto kaavan vireille tulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma Lapin ELY —keskukseen. Asemakaavan
muutoksessa ei ole todettu olevan valtakunnallisia tai seudullisesti merkittavia
seikkoja joiden osalta viranomaisneuvottelu tulisi jarjestad (MRL §818).

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoite on muodostaa valtion tarvitsemaan toimin-
taan soveltuva aluekokonaisuus jonne voidaan sijoittaa julkista viranomaispal-
velua tarjoava kokonaisuus.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Voimassa oleva asemakaava muutosalueella ei vastaa nykyista voimassa
olevaa yleiskaavaa jossa alue on liikealuetta. My6s nyt vireilla oleva muutos ei
vastaa yleiskaavassa osoitettua kayttétarkoitusta. Alue on myés ollut 1ahes to-
teuttamaton jo ensimmaisestd asemakaavasta vuodelta 1985 lahtien. Alueen
asemakaavaa on aikoinaan muutettu useamman kerran ja suurimmat asiat,
mitd alueelle on aiemmin toteutettu, on katuverkko. Nyt alueelle on tullut yksi
isompi teollisuusrakennus ja muutama varasto-/toimistorakennus. Alueelle ei
ole kuitenkaan lahivuosina muodostunut lilkkerakentamisen piiriin liittyvaa ra-
kentamista jonka osalta on katsottu tarpeelliseksi tarjota valtiolle aluetta toi-
minnan tarpeet tayttavaa aluekokonaisuutta. Yleiskaavan sisaltovaatimukset
on jo aiemmissa muutoksissa huomioitu ja huomioidaan edelleen.
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Kunnan asettamat tavoitteet
Kaupungin tavoite on tukea ja mahdollistaa valtion toiminnan tulevat tarpeet
joka myds tukee kunnan omia strategisia tavoitteita ja tarpeita.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet seka yleiskaava

Uusien toimintojen sijoittamisella alueelle tavoitellaan myds alueen palvelura-
kennekokonaisuuden parantamista. Kaupunkikuvallisesti alueen luonne ei tule
muuttumaan oleellisesti muutoin kuin alueelle suunnitellun uuden rakentami-
sen ja osan katualueen sulkemisen osalta. Lahialueen kortteli- ja sen ympéaris-
ton kaavan kayttotarkoitukset sailyvéat edelleen ennallaan. Yleiskaavan sisal-
tovaatimukset (39 8) on otettu kaavassa huomioon tarpeellisilta osin ja sovitel-
tu niitd yhteen seka perusteltu selostuksen eri kohdissa jolla nykyinen tavoite
valtion tarpeet huomioon ottaen saavutetaan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on muutoin toteuttamaton paitsi, ettd alueelle on rakennettu
uusi infra uusien alueelle sijoittuvien toimintojen osalta. Tuolloin alue on hel-
posti otettavissa kayttoon ja uuden alueelle sijoitetun tekniikan osalta huolto-
vapaa. Myds tuleva toiminta, jota alueelle kaavaillaan, on mm. turvallisuuden
osalta todettu hyvaksi.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaava toteutuessaan ei muuta jo aiemmin alueelle toteutuneita muita
ratkaisuja. Muutos tulee jatkossa tukemaan mm. teollisuusalueelle muodostu-
neita muita toimintoja entisestdan. Myds olevan tekniikan hyddyntaminen ja
laadullinen suunnittelu ja toteuttaminen parantavat ja tehostavat aluerakennet-
ta olevan rakenteen piirissa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset seka vaihtoeh-
tojen kuvaus

Asemakaavan muutoksessa alueelle on laadittu voimassa olevan asemakaa-
van lisaksi muutosvaihtoehto. Vaihtoehto on sijainniltaan ja tulevien toiminto-
jen osalta todettu parhaaksi vaihtoehdoksi my6s hakijan tavoitteet huomioi-
den. Kunnan osalta vajaakayttssa oleva ja tekniikaltaan valmis alue saadaan
hyodynnettya parhaalla mahdollisella tavalla. Ratkaisu parantaa myos aluera-
kennetta.

Asemakaavan muutos
Asemakaavassa alueen kayttotarkoitus muutetaan hallinto- ja virastoraken-
nusten alueeksi jonne voidaan sijoittaa julkista palvelua.
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Ote asemakaavan muutoskartasta

ASEMAKAAVAN MUUTOS
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YH—1 HALLINTO- JA VIRASTOEAKENMUSTEN KORTTELIALUE. ALUEELLE
VOIDAAN SWOITTAA MYOS RANGAISTUSLAITOS.

LAHIVIRKISTYSALUE.

- -—-Cb—--- MAAMNALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALLUEEN OS54

Muut kaavan kohdistuvat maaraykset ovat katsottavissa kaavakartalta.
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Hankkeen alustava aluevaraus- ja tontinkayttésuunnitelma
Poliisitalon osalta tontinkayttésuunnitelma perustuu vuoden 2022 lopussa
valmistuneeseen hankesuunnitelmaan. Muilta osin alueen kayttbsuunnitelma

esittaa vain teoreettiset aluevaraustarpeet ilman tarkempia taustasuunnitel-
mia.

4.5.2 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Nyt vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa vaikutus voimassa olevaan
asemakaavan mukaiseen rakenteeseen on merkittava jossa osa alueen liike-
alueesta muuttuu julkisen palvelun ja hallinnon my6ta virastokayttoon.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan muutos ei oleellisesti vaikuta alueen liikennemaarien lisdanty-

miseen. Katualue alueella muuttuu osittain korttelialueeksi ja sen myoéta Ver-
taantien lapiajoliikenne poistuu.
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Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja terveyteen

Asemakaavan muutos, jossa alueelle kaavaillaan uutta virastorakennuskomp-
leksia, ei ole vaikutusta elinoloihin tai terveyteen. Alueella ei mydskaan ole
asutusta.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Yhteenvetona voitaneen todeta, etta vaihtoehto ei muuta jo voimassa olevan
asemakaavan mukaisia toimintojen jarjestelyitda muutoin kuin Verstaantien
osalta jossa osa katua muodostuu tonttialueeksi. Muutos muuttaa jonkin ver-
ran alueen liikennejarjestelya ja kaupunkikuvaa uuden rakentamisen osalta.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutosvaihtoehto perustuu tahtotilaan jossa alueelle on paatet-
ty mahdollistaa edellytykset poliisi-, sek&a oikeuslaitos- ja rikosseuraamuslai-
toksen tilojen toteuttamiselle. Uuden poliisitalon toteuttamiselle on todettu ole-
van konkreettinen tarve. Muilta osin varaudutaan em. valtiontoimijoiden mah-
dollisiin tuleviin tarpeisiin.

Mielipiteet, lausunnot ja esitykset sek& niiden huomioonottaminen
Vireilletulon kuulemisen aikana ei saapunut mielipiteita.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavassa alue on osoitettu julkista rakentamista varten. Pd&asiallinen kerros-
luku alueella on Ill. Pysdkdintialue sijoittuu korttelialueen etela ja lounais-
osaan. Alueen lapi kulkeva Verstaantie poistetaan yleisesta liikenndinnista ja
kadun pohjoisosaan perustetaan kdantopaikkavaraus. Pyorapysakainti sijoite-
taan alueelle rakennuslupahakemuksen yhteydessé jota ohjaa kaavaméaarays.

Mitoitus

Asemakaavan muutokseen liittyvat mitoitus ja paljoustiedot on esitetty asema-
kaavan selostuksen liitteena olevassa seurantalomakkeessa.

Ympaéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tavoitteena on saavuttaa laadukas toteutusratkaisu joka nostaa alueen kau-
punkikuvaa.

Aluevaraukset

Kaavoituksen tavoitteena on luoda edellytykset julkisen palvelun toiminnalle
osoittamalla alueelle valtion toimintaan liittyvia hallinto- ja virastopalveluita.
Kayttotarkoitus mahdollistaa my6s muiden julkisten palveluiden sijoittamisen
alueelle, mikali siihen tulee tarvetta.
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Korttelialueet

Alustavan suunnitelman mukaan alueelle perustetaan valtion hallinnon tarpei-
siin hallinto- ja virastorakennusten korttelialue joka palvelee useampaa toimin-
taa. Alueella rikosseuraamuslaitoksen toimintojen aluevaraus sijoittuu kortteli-
alueen pohjoisosaan ja poliisin toimintojen aluevaraus etelaosaan. Lansipuo-
lelle tulee pyséakointi ja sen pohjoispuolelle aluevaraus tulevia toimintoja var-
ten. Pyorapysakainti 100 kpl josta 30 % katettuun tilaan. Osa Verstaantiesta
litetddn korttelialueeseen kuuluvaksi. Alueelle kaavaan merkitdan johtorasite
mahdollisia huolto- ja korjaustoimenpiteita varten. Johtorasitteen paalle voi-
daan kuitenkin joitain toimintoja sijoittaa, mutta siité pitda sopia johtoja hallit-
sevan Napapiirin Energian ja Veden kanssa. Alueen putket ja johdot ovat
kaikki uusia joten huolto- tai korjaustoimenpiteita ei pitaisi pitkiin aikoihin olla
tarve tehda.

YH-1 HALLINTO- JA VIRASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE. ALUEELLE
VOIDAAN SLIOITTAA MYOS RANGAISTUSLAITOS.

TONTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN SEURAAVASTI:

TONTILLA TULEE OLLA PYORAPYSAKOINTIPAIKKOJA VAHINTAAN
SEURAAVASTI:

VIRASTORAKENNUKSET 100 KAPPALETTA JOISTA 30 % KATETTUUN
TILAAN.

YH-KORTTELISSA AUTOPAIKKOJA TULEE RAKENTAA VAHINTAAN 1
AP/100 M2 KERROSALAA.

S -O— i MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.
Muut alueet
=== = MAAMALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEM OS54

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Teknisesti kaava-alue on valmiin yhdyskuntatekniikan piirissa, joten muutoksia
katujen tai olevan tekniikankin osalta ei oleellisesti tule (sahko-, vesi- ja kauko-
[&mpo).

Kaupunkikuva
Kaupunkikuvallisesti alue tulee poikkeamaan liike- ja teollisuusrakentamisesta
julkisen rakentamisen tyyppiseen toteuttamiseen.
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TyOpaikat

Hanke toteutuessaan tulee tydllistamaan merkittavasti, mutta uusien tydpaik-
kojen osalta se on vahaista, koska nyt télla hetkella keskustassa olevat toi-
minnot siirtyvat uuteen paikkaan.

Tekninen huolto
Alueen infra kuuluu kaupungin teknisen huollon piiriin.

Yritysvaikutusten arviointi
Hankkeella on l&ahinn& suunnittelun ja rakentamisaikaiset vaikutukset alueella
oleville yrityksille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristoon

Suunnittelualue on jo aikaa sitten kaavoitettu ensimmaisen kerran ja kaavan
muutoksia on tullut sen jalkeen useampi. Alue on muutamia vuosia taaksepain
toteutettu katujen ja tekniikan osalta. Muutos luontoon on lahinna korttelialu-
eella jotka ovat vield rakentamatta sek& pieni muutos viereisen virkistysalueen
osalta jossa kaavassa olevaa ljitysaluetta on liitetty tulevaan korttelialuee-
seen.

Kaavan suhde yleiskaavaan 39 §

Nyt viel& voimassa oleva asemakaava alueella poikkeaa yleiskaavasta. Alue
on kaavoitettu ensin teollisuus- ja varastoalueeksi ja sen jalkeen liikealueeksi
jossa yleiskaavan sisaltdvaatimukset on jo tuolloin huomioitu ja tuotu esille.
Alueen kaavan kayttotarkoitusta muutetaan nyt julkisen rakentamisen piiriin.
Muutos on kuitenkin perusteltua, koska aluetta ei ole sitten vuoden 1985 jal-
keen toteutettu muutoin kuin osittaisten katujen ja muutaman muun alueelle
toteutetun rakennuksen osalta. Alue on ollut yhteiskunnan osalta vajaakaytolla
hyvin pitkaan ja alueen kayttotarkoituksen muutos valtion toiminnan tarpeiden
tayttdmiseen alueen sijainti ja luonne on siten perusteltua. Kaava huomioi
myo0s yleiskaavan siséltovaatimukset ja niitéd on perusteltu kaavaselostuksen
eri kohdissa;

- yhdyskuntarakenteen toimivuus
0 pitkdan toteuttamatta olevan alueen toimintojen jarjestaminen
kestavasti ja taloudellisesti
- yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto
o alueelle on toteutettu uutta tekniikkaa katualueineen
- ymparistohaittojen vahentaminen
o alueen uuden tekniikan osalta mm. hulevesiasiat saadaan hyvin
hallintaa
o ylijgamamassoille on jo aiemmin perustettu alue jonne massat
saadaan sijoitettua lyhyella kuljetuksella.

Muut vaikutukset

Suunniteltu hanke tukee nykyista aluerakennetta ja hyddyntaa alueen kayttoa
my0s tulevaisuudessa sek& huomio kaupunkistrategiset seka ilmastopoliittiset
tavoitteet alueen rakennetta eheyttamalla.
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Ympaéariston hairiotekijat
Suurin yksittainen hairidtekija alueella aiheutuu liikenteen osalta. Liikenne ai-

heuttaa lahiympéaristoon melua, tarinda ja polyamista, mutta hairiét ovat lahes
olemattomia nyt suunnittelun kohteena olevalle alueelle.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Niiden sisaltd on
kokonaisuudessaan esitetty kaavakartalla.

Nimisto

Uutta nimistod asemakaavan muutoksessa ei synny.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Ennen rakentamisen aloitusta pidetaan erillinen hankkeen aloituskokous, jo-
hon kutsutaan tarpeelliset tahot.

Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutusta seurataan kaupungin rakennusvalvonnan valvonta-
mekanismeilla ja niihin toimiin liittyvill& rekistereilla sek& muilla apuvalineilla
seka tarkastuskaynneilla.

Liitteet:
1. Seurantalomake, s. 20
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, s. x
3. Pohjatutkimusraportti, s. x

Rovaniemelld 25.1.2023

Sipi Hintsanen Timo H&atbnen
Vs. kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija



Liite 1. Seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyviksymispvm
Hyvaksyja
Hyviksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

598 Rovaniemi

Tayttémispwm

15.11.2022

Asemakaavan muutos 8. kaupunginosa korttelit 8156, 8157 ja 8201 seka
katu-, entyis- ja virkistysalueet

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pym
Kunnan kaavatunnus

T.3687

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm)]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

24 02.2022
698 20221

73687
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Aot Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 7,3687 100,0 26700 0,36 0,0000 10700
A yhteensd
P yhteensa
Y yhieensa 7,0652 859 26700 0,28 7,0652 26700
C yhteensd
K yhteensa -4 7599 -16000
T yhteensé
V yhteensa 0,1434 1.9 -1,8781
R yhteensa
L yhteenss 0,1601 22 -0,1914
E yhteensi -0,2358
S5 yhteensd
M yhteansd
W yhteensd
Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat hal %] [k-m?] [ha + [lam? +1-]
Yhteensé
Rakbanrissioieli Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[1km] fk-m?] [Ikm +/- [k-m* +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

Mok Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] % | [(km? [] [ha +/- fk-m? +/-]

Yhteensé 7,3687 100,0 26700 0,36 0,0000 10700
A yhteensi
P yhteensa
Y yhteensa 7,0652 959 26700 0,38 7.,0652 26700
Y¥H-1 7, 0652 100,0 26700 0,38 7.0652 26700
C yhteansa
K yhteensa -4 7599 =16000
KL-6 =3,2999 =10000
KL =1,4600 -60:00
T yhteensé
V yhteensi 0,1434 1.9 -1,8781
VL 0,1434 100,0 -1,8781
R yhteensi
L yhteensd 0,1601 22 -0,1914
Kadut 0,1601 100,0 -0,1914
E yhteensa -0,2358
EV -0,2358
S yhteensd
M yhteensa
W yhteensi




